
 

�水地事業における湛水権原の確保手法 
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� ���の����は�������することがで�れ��ずし����を取�する��はな

�と��られる���なる������ま�れた三��上��������の����として

���れた上����は2015�6����を��し����の��������らなる��が�

��れるとこ�で�る���が���れたことを������ではなく���の���よって

��する��を��した��を�めて��し���の�����おける���なることを��

す�ので�る� 

 

������ ��������������

 

 

1.  上��水地とは 

 

(1)  上��水地の位置と概� 

� 上����は三��上��������の����と

して���れた�ので�����������の���

�で���れて�る����の�上����のすぐ��

�位�する�����は����を��する���とな

っており�����・����と������となった

1953�9�の��13�をはじめとして�����となく

上����では����が��して�る�その���と

して������上��の��と��で���の��を

�めて�る�ので�る� 

 

��は�上����では��と���を��ること�

なる���の���������などで���れて�る�

��の����を��るよ�な����は���から�

���と�囲��囲まれた�を��する�分������

���の�を����て������し�����が�

�した�����を�じて����の�を�����す

ると����となって�る�4���の���は�250ha�

����は�900�m3となって�る� 

 

 (2) 湛水する権原のみを確保するに�るまで  

� ���となる��は���が��・����などとな

って�たが��分は�として��れて�る������

としては��なと����することがで�れ�それで�

分で�ること���を��れ����が��すること�

つ�て��すれ������で�れ��けられて���

への��はな�こと���な��から������を�

�して������としてのみ��しておくことは�

�・�����から���で�ると��られた�そのた

め���する���つ�ては���を取�することなく

��する��のみを��すると����で��すること

�なった� 

 

 

2.  湛水権原を確保する手法の検� 

 

� ��する��を��するための��として��上��

上��������������が��られる�これら

�つ�て��・��することとする�なおこれ���� 
図-1��上����の位��
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出典：近畿地⽅整備局ホームページより



 

�する��のことを「�����と��する� 

�

(1)  地上権 

a)�地上権の概��

� �上�は���の���お�て����は��を��

するため�その��を��する���������「��

と����265��で�る���上��と位��けられ

ており��������より��することがで�る� 

� �上�を��すること�より��が�められる���

は「����めた�上・������れる��の���

を�すと��れて�る1)���を��するための��で

�ることから�上��は�上�を��した��を��し

�る�のとなって�る��������は�上�の��

の�囲で������を�け��らは��で�なくなる�

������しては�めはなく��������ること

がで������を�めた���はそれを��すること

�で�る���上は��で��上�は��するが���

����を���ことを�して�る���2��上��

の���を�れ������は�上�の��を��する

ことがで�る���266��1��よる�276�の���� 

b)�地上権で湛水権原を確保する場合の���

� ����を��する��が�る���お�て��の�

�を��な����が������するかその�の�つ

�て��の��が�ると��れるが�ここでは��する

ことを�����を�める� 

� �上�を��した��は��を�������ること

�で�ること�かつ��することで���を��ること

がで����して����を��することがで�ること

から������としては��な��で�る�しかし�

�����とっては���が�る�り�その��は��

��で�なくなる������の��から��ると�上

�の��は��を�った��と同じで�る�����の

��と�����など�よる��の��は��し�な�

�が��となる� 

 

(2)  使用�借 

a)�使用�借の概��

� ����は���が������で�すとして���

を���し���が������をした����する�

����593��として���れ���の��で�る�

��を���ことなく���を����で����は�

��������を��する��を�������その

�の�つ�て�めはな��ただし��の��を�めなか

った��は「������が��った�������が

�じる���597��2���また「�������を�

�る�で��それを「するの��りる��を��したと

���は�����を��することがで�る�と�れて

�る���597��2���������の������

の����めなかった���は�つで���を��で�

ると�れて�る���597��3��ほか���が��す

れ���がな��り��する�のと�れて�る���

599��� 

� ����は「��で���を����する�����

と��れて�る�しかし���の��・�������

な��は��が����を�って�る���595��1

���1961�1�27�の���判�判��よると��の

�����お�ては���の��と��の固����が�

��が��す����と��れて�る�したがって��

��は��くの��で���を����で�る��では

な�こと���する��が�る� 

b)�使用�借で湛水権原を確保する場合の���

� ����はそ�そ���の�����を�く����

で�り2)�����よる��の�����を�す��と

しては��まな��また����で�って�三�への�

���を��な�ため�����たって�������

�を��する�は���で�る�����を��するた

め�その��の�����を�す��が����る�は

固����など「���の��・�������な���

図-2��上����の��と��の仕�み�
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��の��では������の��を�ることは�めて

��と��られる� 

 

(3)  ��借 

a)���借の概��

� ���は����が�������の��・����

ることを�し����が��を���ことを�すること

�よって��する�������601��で�る� 

� ���の����は20�を��ることがで�な�と�

れ�20�を��る����を�めたとして�20����

�れる���604��1�����の��は�められて�

るが����の�����20�が上�と�れて�る��

�604��2��� 

� ����おける���の��としては����を��

����・����る�����601������の�

������な��をする�����606��1��など

が�る�������は��の�������601���

���の��を�ず����を��すること���する

ことの�����612��1��などが�る� 

� ���は��で�るが��が�められており���を

すれ�その�と���を取�した����することがで

�る���605���ただし��で�ることから���

�������が�������������を��す

る��はなく���をするため�は���お�て��を

�けておく��が�ると��れて�る3)�1921�7�11�

���判�など�� 

b)���借で湛水権原を確保する場合の�� 

� ����は����が��する�り��しておく��

が�る����は��で�る�のの��が可�で�る�

は���������を��する上では��で�る�ま

た���の����は20�を��ることがで�な��の

の��が�められており����は���が��する�

り����を��し�けることは可�で�る� 

しかし��を��する��が��しな�と�れる��

��のみを��して�����が低���で20�ごと�

��の����が��となる�その�����だけで�

��で�る上������の����が��となること

から����ごと�����が����なる�また��

�������取����4�では���を��する�

の���は��で����の6�と�れて�る��ね20

���すると���が����を上�ることから���

��たって����を��することは�����から�

�ることとなる�したがって����よる����の�

�は��で�るとは��な�� 

 

(4)  地役権 

a)�地役権の概��

� ���は��る��の��のため���の��を��

する�����280��で�る���の��������

の������のため���が��する�������

���を��する����の��として位�づけられ�

������づ�て��の��を�����するため�

��の��を�����の�囲で��する�����と�

����とは����りなく��の��を��する��

���と�分��れる� 

���は��を�同で��するための��で�ると�

������が���れた�������は�����

はその������づ�て���を��し�る�また�

���������の��を�げな��囲でその��を

��し�るほか���が��しなけれ���の����

その�の����を��し�る3)����を��した�

�の����は�������する�����反しな�

�り��で�る� 

� �����つ�ての�めはなく����は�����

��ること�可�で�る�ただし���の���・��

�が��取����な��を��した�����より�

�すると�れて�る���291���293��� 

b)�地役権で湛水権原を確保する場合の検� 

� ������より��する��の����は����

��で�り�かつその�����しなけれ������

��その��を�����することが�められる���

��の��を��とれ����な����なく��する

ことがで�れ��その��を�����して�よ�と�

�ことで�り���とそれ��の��での��の��を

����ることがで�る���が�められており�三�

への����を��で�る�����の�めがなく��

��すれ���する��がな�ことから�����って

��������を��するの��して�ると��る� 

 

(5)  地役権による権原の確保へ 

� �上の��を��した���上�����おける��

��は�「��������する������の���

と「���の��の��の�げとなる���の��その

�の��の���を��とする���を��すること�

よって��することを����めることとなった� 

 

 

3.  地役権を�定するにあたり検�すべき事� 

 

� ����より����を��する���お�て��す

����としては���・���の�囲�������

の�������������するための��の�が�

げられる� 

�

(1)  承役地 

� ���は「������の�の��で�って����

の�����れる�の����285��1��で�る��

�����お�ては����となる��の��で�る� 
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(2)  �役地 

� ���は「����の��で�って���の��から

��を�ける�の����281��1��で�る����

���お�て�どの��が������するかは��な

��の�つで�った� 

� ���は�������すること�より������

の��の��・��などの��を�ぐ��を�して�る

ことを��ると���の���す�てとするのが��は

����で�る�しかし���の��の�つとして「�

���の���で�ることが�められて�る�その���

���の��から�れ�る���す�てを�����が

取�す��こと�なるが�取�す����は���から

�口��るまでの��の��す�てとなり�る����

は��で�る�のではな�� 

���を�して�なくと���る��の�上��が�

���となること�つ�ては1957�2�8������判

�判�で�められて�るほか���が���れて�る�

��は�上���つ�ては1961�9�15����2324�

��������������は1964�7�31����

2700�����������より�それぞれ�����

なり�ると�れて�る�しかし�ずれ�����つ�て

�らかの����を�する��が�る�は同じで�る� 

� そこで����れたのは����を���とする��

で�る����を��すること�より「�������

����は���の��から�れられるので�るから�

それら��の�する��を���の���よって��を

�ける��と���ると���ので�る4)�これ�より

���となる��は����り�むことがで�る���

��は����と����な��の��が��のための

�����を�たして�ること�その��を��するた

め�����を���として��で�る�として��し

て5)�����を���とすることとなった���は

1979�11�16�����三�5776����������

�より�����が����なることが����れて�

る� 

 

(3)  消滅時効 

� ��との��では�20����しなけれ����は�

�する���167��2������の���が取���

���な��を��する��をしたと������は�

�する���289��が�����がその��を��す

ること�より��は��する���290��と�れて�

る� 

� 上����は�ね10��1���の��で��する�

のとして���れて�るが�������より20��上

��り��しな�ことは����り�る���すること

を�って���を��して�る�と��すると20��上

��り��しな����は���が��し������

���を��しよ�とすれ��めて���を��しなけ

れ�ならな�こと�なる� 

とこ�で�����の������では��として�

①���の��������する������を��す

ること� ②���の��の��の�げとなる���の�

�などの��を�げて�る�この2�を�������

�め�けることを�って���を��して�る�と��

することとした�この��の���は������と�

�して�る6)�これ�より�����しな�ことだけを

�って���が��で��することはな�こととなる� 

 

(4)  他の権利との�係 

� ����を�����し�かつ����を����る

ため�は����を���位で��しておくことが�ま

し�����その�のは��の���その�位を��ず

�����するが������な���と��する��

の��が��位����れて�る���は���位の�

�が���れ�その���よっては��その�のがで�

なくなること��じ�るためで�る� 

� �の��で����となるのは������で���

�で�る� 

� ���は���を��しな�で����した����

つ�て��の������って��の��の��を�け

る�����369��1��で�る��������とっ

ては���の��・��を��すること�より��を上

げることがで����として��の��を���する�

�が�める������とっては���を��すること

なく��の��をより�����ることがで��双��

とって����がよ�����で�る�そのため��上

���れて�る� 

� �����の��からは����その�のは���れ

て�て����は�ら��がな��しかし���が��

�れて���れた������が���れて�な���

は����のこと����の��がその���より��

����れて�る������は��する������

�59��2���この��は���を����るか��

�より��位で��する�����する��はな��こ

の�は������をはじめとした�����上�など

を��する���お�て��となり�よ�� 

 

(5)  �定するための対価 

� ��上���の���は���が��するための��

と�れておらず���で����は�����する�ま

た�������れれ�その�������が��られ

るが����上は������する��の��は��し

な��しかし����を��するなどのため�����

�の��などと���で���を��する�上��らか

の��は��れる��で�る� 

� ���は���の��を�と���した7)� 

a)�他の�水地における事例�

� �����は�と�と�な��で�り����として

は�し��のの���その�の����の��がほ��
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�する�で���は�ると��られる�上������

�する�で�������が��して�る��を��と

した� 

� ��して�る��では�①����の��は����

だった��が�����������なること�よる�

������れることから���の��はその���そ

の�ので�る� ②���と���の����を����

すると����と���の�����は�ね��となる�

�各��の�������の���などは��の���

お�てほ���らな�� と���を��した上で���

�を��する��の��の����を��して�る� 

b)�ダム事業における事例�

� ����は��������ると���は�く�かつ

����での���の����と���の��を�める

�では上����とほ�同�で�り����は�ると�

�られる�����を��とする��を��した���

�ずれ����を��する����のほ�同じ��で�

�して�る� 

c)�線下地おける事例�

� ���を��する��たっては����のため���

��は���圧��じた����が加�る�����を

��する��たっては�圧��じて��の������

が�められ�17�V�上の��は����は��の��

�を��することが���れる����の��が���

れる�は����おける���と��しており���と

することがで�る� 

� ���その�のは���の�������した��で

�ることが��と�れる�のの��������よる�

�����する���の��と���る���は���

の�����がで�なくなる17�V�上の��はほ�同

じ��の��とし����の��が�められる��は�

められな���の�分��として�る��が��� 

d)�堤内地と堤外地の価格水準比��

� ��する���お�ては������の����など

���した��������する����������

した���としては�①���ほど��は低く����

では�くなる� ②��・��では�く��������

では�しく低くなる� ����の����が低���は

�く�����が上がる�つれて低くなる� と���の

で�る� 

e)��償�の決定へ�

� �上の��を������した������を��す

る��の��の���の��を�って��することが�

められた� 

 

4.  地役権による湛水権原の確保�そして�用へ 

 

� 1969��������した上������は���く

の��の�����との�し��を�て1989�4�6��

�������と上���������との�で���

�の�����の�������の���������

�����などを�める「上������������

���が���れた�これを�って����への���

��とそれ�����が�められること�なった���

から2008��までの�20���り����176ha���

�を��すること�よって����を��した� 

���の��などと��して�囲�����をはじめ

とする���の��など��められ�2015�6����

を��した�����は����な����は����

��するが���は��として��れること�より��

�と��の��な��の��が�られることとなった�

�ら�は����を��る�を��������ること

を�じて上����の������が���れる���

������おける�����の�加��������

の��などと���で����が�れつつ�る�����

���の�らなる���つながることが�まれるとこ�

で�る� 

�

�

���������たっては���上��������

����������の��より��な���を��ま

した���各位��く���し上げます��

�

�
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